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高雄市 107年第 4季地價動態 

撰寫人：高雄市政府地政局林益谷 

本季對外提供查詢之買賣實價案件計 9,442件，較上季增加 842件，

增加幅度為 9.79％，與去年同期(106年第 4季)相較增加 774件，增加幅

度為 8.93％。本季交易量與上季及去年同期相較皆呈現成長趨勢，顯示本

季不動產市場買氣稍有向上增溫，然整體成交價格變動情形仍屬平穩。全

市案件中，都市土地案件計 8,734件佔總件數 92.5％，其中住宅區案件計

5,314件佔 60.84％、商業區案件計 2,569件佔 29.41％；另非都市土地件

數計 708件佔總件數 7.5％，其中農牧用地案件計 290件佔 40.96％、建

築用地案件計 347件佔 49.01％。 

經排除特殊交易案件後統計分析結果，都市土地住宅區及商業區部

分，新成屋(5年以內）透天住宅均價 21萬元/坪，與上季相較微幅上漲，

新成屋大廈均價 21.6萬元/坪，與上季相較微幅上漲，另中古屋（5年以

上）透天住宅均價 19.2萬元/坪，與上季相較微幅下跌，中古屋公寓大廈

均價 14.2萬元/坪，與上季相較微幅下跌；非都市土地農牧用地素地均價

7,161元/坪，與上季相較大幅上漲，建築用地透天住宅均價 12.98萬元/

坪，與上季相較持平。 

整體而言，都市地區新成屋透天住宅及新成屋大廈成交價格，與上季

相較皆微幅上漲，另中古屋透天住宅及中古屋公寓大廈成交價格，與上季

相較則微幅下跌。非都市土地農牧用地素地成交價格與上季相較大幅上

漲，係因成交案例區位條件較佳影響所致，而建築用地透天住宅成交價格

與上季則相較持平。茲將本市各行政區不動產成交動態概述如下： 
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1. 新興區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 174件，較上季增加 12件，

增加幅度為 7.41％。商業區透天住宅案件計 22 件，均價 25.5

萬元/坪，較上季下跌，係因成交案例多為非臨路之透天厝，成

交單價較低所致；公寓大廈案件計 109件，均價 17.0萬元/坪，

較上季微幅下跌，係因屋齡較久之低價中古屋成交案例增加，致

拉低平均單價。整體而言，本季房地成交價格較上季微幅下跌。 

2. 苓雅區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 891 件，較上季增加 413

件，增加幅度為 86.40％，係因住宅大樓預售建案陸續完銷移轉

所致。住宅區透天住宅案件計 60件，均價 25.1萬元/坪，較上

季下跌，係因成交案例多為臨路條件較差或屋齡老舊，拉低平均

單價所致；公寓大廈案件計 207 件，均價 19.4 萬元/坪，較上

季上漲，係因市府周邊新建大樓成交案例增加，拉高平均單價所

致。商業區公寓大廈案件計 476 件，均價 21.7 萬元/坪，較上

季微幅上漲，係因捷運沿線小坪數住宅新成屋成交案例增加，拉

高平均單價所致。整體而言，本季房地成交價格較上季微幅上

漲。 

3. 鹽埕區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 157件，較上季增加 49件，

增加幅度為 45.37％，係因新成屋大樓建案陸續完工移轉所致。

住宅區公寓大廈案件計 7 件，均價 10.8 萬元/坪，因交易量體

少，價格不具代表性。商業區公寓大廈案件計 86件，均價 19.5

萬元/坪，較上季上漲。整體而言，本季房地成交價格較上季上

漲。 

4. 鼓山區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 442件，較上季減少 59件，

減少幅度為 11.78%。住宅區公寓大廈案件計 189件，均價 21.3

萬元/坪，較上季微幅上漲；透天住宅案件計 27 件，均價 23.2

萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案例多位於早期發展屋齡
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較久之地區，拉低平均單價所致。商業區公寓大廈案件計 178件，

均價 22.6 萬元/坪，較上季下跌。整體而言，本季房地成交價

格與上季相較微幅下跌。 

5. 前金區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 441 件，較上季增加 233

件，增加幅度為 112.02％，係因大樓新成屋建案陸續完工移轉

所致。住宅區公寓大廈案件計 14件，均價 18.5萬元/坪，因交

易量體少，價格不具代表性。商業區公寓大廈案件計 380 件，

均價 22.3 萬元/坪，較上季大幅上漲，係因大樓新成屋成交案

例增加，拉高平均單價所致。整體而言，本季房地成交價格較上

季上漲。 

6. 旗津區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 10件，較上季減少 22件，

減少幅度為 68.75％，係因公共設施保留地及向政府機關承購件

數較上季減少所致。住宅區素地案件計 5 件，多為向政府機關

承購或親友間等特殊交易案例，價格較不具代表性。整體而言，

因交易量體少且多為公共設施保留地或親友間交易等特殊成交

案例，價格代表性低。 

7. 三民區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 982件，較上季增加 52件，

增加幅度為 5.59%。住宅區透天住宅案件計 94件，均價 23.6萬

元/坪，較上季微幅下跌；公寓大廈案件計 447件，均價 17.6萬

元/坪，較上季微幅上漲，係受中都重劃區新建大樓成交案例增

加，拉高平均單價所致。商業區透天住宅案件計 44件，均價 24.8

萬元/坪，較上季微幅下跌；公寓大廈案件計 225件，均價 13.4

萬元/坪，較上季下跌，係因低單價中古公寓成交案例增加所致。

整體而言，本季房地價格與上季相較持平。 

8. 左營區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 692 件，較上季增加 105

件，增加幅度為 15.17％。住宅區透天住宅案件計 66件，均價
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29.1萬元/坪，較上季上漲；公寓大廈案件計 435件，均價 19.1

萬元/坪，較上季下跌。商業區公寓大廈案件計 111 件，均價

19.2萬元/坪，較上季微幅下跌。整體而言，本季房地成交價格

較上季微幅下跌。 

9. 楠梓區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 727 件，較上季減少 219

件，減少幅度為 30.12％，係因大樓新成屋成交件數減少所致。

住宅區透天住宅案件計 143 件，均價 20.9 萬元/坪，較上季上

漲；公寓大廈案件計 401 件，均價 14.0 萬元/坪，較上季微幅

下跌。商業區公寓大廈案件計 84件，均價 14.0萬元/坪，較上

季下跌。整體而言，本季房地成交價格較上季微幅下跌。 

10. 前鎮區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 744 件，較上季增加 229

件，增加幅度為 44.47％，係因大樓新成屋陸續成交影響所致。

住宅區公寓大廈案件計 217 件，均價 18.7 萬元/坪，與上季相

較大幅上漲，係因成交案例多為區位條件較佳且單價較高之新

建大樓所致；透天住宅案件計 68件，均價 22.3萬元/坪，較上

季微幅下跌。商業區公寓大廈案件計 83 件，均價 15.7 萬元/

坪，較上季下跌。整體而言，本季房地成交價格較上季微幅上

漲。 

11. 小港區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 422件，較上季增加 79件，

增加幅度為 23.03％，係因商業區大樓新成屋成交件數增加所

致。住宅區公寓大廈案件計 160 件，均價 10.8 萬元/坪，較上

季大幅下跌，係因大樓新成屋成交案例減少所致；透天住宅案

件計 94件，均價 16.9萬元/坪，較上季微幅下跌。商業區公寓

大廈案件計 102 件，均價 13.7 萬元/坪，較上季微幅上漲。整

體而言，本季房地成交價格較上季微幅下跌。 
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12. 鳳山區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 1,029件，較上季增加 89

件，增加幅度為 9.47％。住宅區透天住宅案件計 205件，均價

22.3萬元/坪，較上季微幅上漲；公寓大廈案件計 642件，均價

15.9萬元/坪，較上季微幅上漲。商業區公寓大廈案件計 56件，

均價 16.1 萬元/坪，較上季下跌，係因新成屋成交案例減少所

致。整體而言，本區交通便利、生活機能完善，本季房地成交

價格較上季微幅上漲。 

13. 大樹區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 113件，較上季減少 6件，

減少幅度為 5.04％。都市土地住宅區透天住宅案件計 11件，均

價 14.4 萬元/坪，較上季下跌。非都市土地透天住宅案件計 25

件，均價 21.1 萬元/坪，較上季下跌；農牧用地素地案件計 23

件，均價 9,262元/坪，較上季下跌。整體而言，本季房地成交

價格較上季下跌。 

14. 鳥松區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 165件，較上季減少 21件，

減少幅度為 11.29％。都市土地住宅區素地案件計 15 件，均價

11.2萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案例多為裡地及持分

交易所致；透天住宅案件計 45件，均價 21.2萬元/坪，較上季

上漲，係因成交案例多為新成屋所致；公寓大廈案件計 41 件，

均價 19.1 萬元/坪，較上季微幅上漲。整體而言，本季房地成

交價格較上季微幅上漲。 

15. 仁武區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 404件，較上季減少 38件，

減少幅度為 8.60％。都市土地住宅區素地案件計 26 件，均價

16.7萬元/坪，較上季下跌；透天住宅案件計 229件，均價 21.2

萬元/坪，較上季微幅上漲；住宅區及商業區公寓大廈案件計 79

件，均價 15.7萬元/坪，較上季大幅下跌，係因商業區新成屋成
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交案例價格與上季相對較低。整體而言，本季房地成交價格與上

季相較微幅下跌。 

16. 大社區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 101件，較上季減少 18件，

減少幅度為 15.13％。都市土地住宅區素地案件計 21 件，均價

10.5萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案例區位條件較差所

致；透天住宅案件計 23 件，均價 18.5 萬元/坪，較上季上漲；

住宅區及商業區公寓大廈案件計 24 件，均價 12.8 萬元/坪，較

上季大幅上漲，係因大樓成交案例多為新成屋所致。整體而言，

本季房地成交價格較上季上漲。 

17. 大寮區：本季對外提供查詢之買賣實價案件共計 395件，較上季增加 79

件，增加幅度為 25％，係因新成屋及農地成交件數增加所致。

農業區素地案件計 75件，均價 3.7萬元/坪，較上季微幅下跌。

住宅區素地案件計 43件，均價 12.5萬元/坪，較上季大幅上漲，

係因成交案例多屬區位條件較佳，拉高平均單價所致；透天住宅

案件 165件，均價 16.9萬元/坪，較上季大幅上漲，係因新成屋

成交案例增加，拉高平均單價所致；公寓大廈案件 62件，均價

7.5 萬元/坪，較上季微幅下跌。整體而言，本季房地成交價格

因案例屬性不同呈現漲跌互見之情形。 

18. 林園區：本季對外提供查詢之買賣實價案件共計 171件，較上季減少 97

件，減少幅度為 36.19％，係因協議價購成交件數減少所致。農

業區素地案件計 15 件，均價 2.3 萬元/坪，較上季上漲。住宅

區素地案件計 28 件，均價 5.9 萬元/坪，較上季大幅下跌，係

因成交案例多屬裡地、區位條件較差，拉低平均單價所致；透天

住宅案件 83件，均價 13.2萬元/坪，較上季大幅上漲，係因新

成屋成交案例增加，拉高平均單價所致；公寓大廈案件 12 件，
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均價 6.4萬元/坪，較上季上漲。整體而言，本季房地價格上漲，

而土地因案例屬性不同呈現漲跌互見之情形。 

19. 岡山區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 343件，較上季增加 38件，

增加幅度為 12.46％。都市土地住宅區素地案件計 32 件，均價

18.0萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案例多為後火車站地

區臨路條件較差所致；透天住宅案件計 68件，均價 21.0萬元/

坪，較上季微幅上漲；商業區大廈案件計 79 件，均價 17.0 萬

元/坪，較上季微幅下跌。非都市土地透天住宅案件計 33 件，

均價 13.9 萬元/坪，較上季大幅上漲，係因新成屋成交案例增

加所致；農牧用地素地案件計 16 件，均價 2.2 萬元/坪，較上

季大幅上漲，係因成交案例多鄰近本洲工業區，區位條件較佳

所致。整體而言，本季房地成交價格較上季微幅上漲。 

20. 橋頭區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 131件，較上季減少 24件，

減少幅度為 15.48％。都市土地住宅區透天住宅案件計 25 件，

均價 14.3 萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案例多屬屋齡

老舊建物所致；公寓大廈案件計 20件，均價 15.4萬元/坪，較

上季微幅下跌。非都市土地農牧用地素地案件計 15件，均價 2.5

萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案例臨路條件較差所致。

整體而言，本季房地成交價格較上季下跌。 

21. 燕巢區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 90件，較上季增加 19件，

增加幅度為 26.76％，係因高雄新市鎮第二期發展區(產業用地)

素地成交件數增加所致。都市土地住宅區透天住宅案件計20件，

均價 13.8 萬元/坪，較上季微幅下跌。非都市土地農牧用地素

地案件計 7件，均價 9,042元/坪，較上季大幅下跌，係因成交

案例多鄰近陸軍工兵部隊訓練中心區位條件較差所致。整體而

言，本季房地成交價格較上季下跌。 
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22. 永安區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 35件，較上季增加 15件，

增加幅度為 75％，係因非都市土地乙種建築用地及養殖用地等

素地成交件數增加所致。非都市土地透天住宅案件計 8 件，均

價 7.8萬元/坪，較上季微幅上漲；農牧用地素地案件計 12件，

均價 1.1萬元/坪，較上季下跌；養殖用地素地案件計 8件，均

價 4,500元/坪，較上季大幅上漲，係因部分成交案例臨路條件

較佳所致。整體而言，本區因交易量體少，漲跌不具代表意義。 

23. 彌陀區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 31件，較上季增加 1件，

增加幅度為 3.33％。都市土地住宅區素地案件計 11 件，均價

3.9 萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案例多位於區位條件

較差地區所致；透天住宅案件計 11件，均價 15.9萬元/坪，較

上季大幅上漲，係因成交案例多為市中心新推建案，區位及屋

齡條件較佳所致。整體而言，本區因交易量體少，漲跌不具代表

意義。 

24. 梓官區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 72件，較上季減少 13件，

減少幅度為 15.29％。都市土地住宅區素地案件計 8 件，均價

14.0萬元/坪，較上季大幅上漲，係因成交案例多位於蚵子寮特

定區，區位及臨路條件較佳所致；透天住宅案件計 15件，均價

11.4萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案例多屬屋齡較久之

建物所致。非都市土地建築用地素地案件計 13件，均價 10.3萬

元/坪，較上季大幅上漲，係因成交案例區位條件較佳所致；透

天住宅案件計 20件，均價 10.6萬元/坪，較上季大幅下跌，係

因成交案例多屬屋齡老舊所致。整體而言，本季房地成交價格

較上季微幅上漲。 

25. 路竹區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 177件，較上季增加 1件，

增加幅度為 0.57％。都市土地住宅區素地案件計 37 件，均價
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10.7萬元/坪，較上季大幅上漲，係因成交案例區位條件較佳所

致；透天住宅案件計 33件，均價 15.9萬元/坪，較上季微幅下

跌。非都市土地農牧用地素地案件計 19件，均價 1.1萬元/坪，

較上季大幅上漲，係因成交案例區位條件較佳所致。整體而言，

本季房地成交價格較上季上漲。 

26. 湖內區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 99件，較上季增加 19件，

增加幅度為 23.75％，係因福安宮附近親友間持分成交件數增加

所致。都市土地住宅區素地案件計 21 件，均價 9.8 萬元/坪，

較上季大幅上漲，係因成交案例區位條件較佳所致；透天住宅

案件計 13件，均價 11.9萬元/坪，較上季微幅上漲。非都市土

地透天住宅案件計 17件，均價 10.7萬元/坪，較上季大幅上漲，

係因成交案例多為新成屋所致。整體而言，本季房地成交價格

較上季上漲。 

27. 阿蓮區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 69件，較上季增加 7件，

增加幅度為 11.29％。都市土地住宅區素地案件計 17 件，均價

11.5 萬元/坪，較上季下跌；透天住宅案件計 9 件，均價 12.7

萬元/坪，較上季大幅上漲，係因成交案例多屬屋齡較新所致。

非都市土地農牧用地素地案件計 22 件，均價 1.1 萬元/坪，較

上季大幅上漲，係因成交案例多位農地重劃區內，區位條件較

佳所致。整體而言，本季房地成交價格較上季上漲。 

28. 茄萣區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 33件，較上季減少 27件，

減少幅度為 45％，係因新成屋成交件數減少所致。都市土地住

宅區素地案件計 12 件，均價 6 萬元/坪，與上季相較持平；透

天住宅案件計 10 件，均價 9.8 萬元/坪，較上季下跌，係因成

交案例多為屋齡老舊所致。整體而言，本季房地成交價格較上

季微幅下跌。 
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29. 田寮區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 26件，較上季增加 14件，

增加幅度為 116.67％，係因農牧用地成交件數增加所致。非都

市土地農牧用地素地案件計 18 件，均價 1,329 元/坪，較上季

大幅下跌，係因成交案例區位條件較差所致。整體而言，本區因

受限於山區特殊地形影響，交易量體少且案例區位分散地價差

異頗大，漲跌不具代表意義。 

30. 旗山區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 80件，較上季減少 15件，

減少幅度為 15.79％。都市土地住宅區透天住宅案件計 10 件，

均價 11.5 萬元/坪，較上季上漲。非都市土地透天住宅案件計

11件，均價 5.7萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案例多位

處山坡地保育區，區位條件較差所致；農牧用地素地案件計 15

件，均價 6,636元/坪，較上季微幅下跌。整體而言，本季房地

成交價格較上季微幅下跌。 

31. 內門區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 22 件，較上季增加 6 件，

增加幅度為 37.5％，係因農牧用地成交件數增加所致。非都市

土地建築用地素地案件計 2件，均價 6,612元/坪，因交易量體

少,漲跌不具代表意義；農牧用地素地案件計 18件，均價 2,109

元/坪，較上季大幅上漲，係因成交案例區位條件較佳所致。整

體而言，本季房地成交價格較上季大幅上漲。 

32. 杉林區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 30件，較上季減少 4件，

減少幅度為 11.76％。非都市土地建築用地素地案件計 7件，均

價 1.7 萬元/坪，較上季下跌；農牧用地素地案件計 19 件，均

價 2,727元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案例區位條件較差

所致。整體而言，本季房地成交價格較上季大幅下跌。 

33. 甲仙區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 16件，較上季增加 12件，

增加幅度為 300％，係因都市土地住宅區套房及非都市土地農牧
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用地素地成交件數增加所致。都市土地住宅區中古套房案件計

7件，均價 2.1萬元/坪。非都市土地農牧用地素地案件計 4件，

均價 2,228元/坪。整體而言，本區因交易量體少，漲跌不具代

表意義。 

34. 那瑪夏區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 2件，較上季減少 5件。

整體而言，本區因交易量體少，漲跌不具代表意義。 

35. 美濃區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 85件，較上季減少 3件，

減少幅度為 3.4％。都市土地住宅區透天住宅案件計 13 件，均

價 13 萬元/坪，與上季相較持平。非都市土地建築用地素地案

件計 13 件，均價 1.9 萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案

例多屬區位條件較差所致；農牧用地素地案件計 41 件，均價

8,189 元/坪，較上季下跌。整體而言，本季房地成交價格較上

季下跌。 

36. 六龜區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 34件，較上季減少 62件，

減少幅度為 64.6％，係因本季台 27線沿線拓寬工程協議價購件

數較上季減少所致。非都市土地建築用地素地案件計 8件，均價

1.5 萬元/坪，較上季上漲；農牧用地素地案件計 16 件，均價

2,696 元/坪，較上季大幅上漲，係因成交案例多位於村莊聚落

附近，區位條件較佳所致。整體而言，本季房地成交價格較上季

上漲。 

37. 茂林區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 1 件，與上季成交件數相

同。整體而言，本區因交易量體少，漲跌不具代表意義。 

38. 桃源區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 6 件，較上季增加 3 件。

整體而言，本區因交易量體少，漲跌不具代表意義。 


