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高雄市 106年第 4季地價動態 

撰寫人：高雄市政府地政局林益谷 

本季對外提供查詢之買賣實價案件計 8,668 件，較上季減少 459 件，

減少幅度為 5.03％，與去年同期(105 年第 4 季)相較減少 312 件，減少幅

度為 3.47％。本季交易量與上季相較下降，與去年同期相較亦微幅減少，

顯示不動產交易市場仍呈現持續觀望氣氛，並影響民眾購買意願。全市案

件中，都市土地案件計 7,990件佔總件數 92.18％，其中住宅區案件計 5,285

件佔 66.15%、商業區案件計 2,000 件佔 25.03%；另非都市土地件數計 678

件佔總件數 7.82％，其中農牧用地案件計 344件佔 50.74%、建築用地案件

計 293件佔 43.22%。 

經排除特殊交易案件後統計分析結果，都市土地住宅區及商業區部分，

新成屋(5 年以內）透天住宅均價 20.8 萬元/坪，與上季相較持平，新成屋

大廈均價 21.8萬元/坪，與上季相較持平，中古屋（5年以上）透天住宅均

價 23.1 萬元/坪，與上季相較大幅上漲，中古屋公寓大廈均價 13.6 萬元/

坪，與上季相較持平；非都市土地農牧用地均價 6,553元/坪，與上季相較

呈現大幅下跌，建築用地透天住宅均價 11.1萬元/坪，與上季相較下跌。 

整體而言，延續上季經濟環境保守觀望，致成交量微降，又都市地區

中古屋透天住宅與上季相較呈現大幅上漲，係因本季案件多屬商業效用且

區位條件俱佳影響所致，而新成屋透天住宅及大廈、中古屋公寓大廈成交

價格，與上季相較均呈現持平態勢。此外，非都市土地農牧用地及建築用

地透天住宅與上季相較皆呈現下跌，係因本季案件大多非位處於社區聚落

且區位條件不佳所致。茲將本市各行政區不動產成交動態概述如下： 
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1. 新興區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 193件，較上季減少 23 

件，減少幅度為 10.65％，係因住宅大樓新成屋銷售趨緩，交

易減少影響所致。商業區透天住宅案件計 20件，均價 32.2萬

元/坪，較上季上漲，係受新堀江、南華商圈等高價案例交易

增加影響；公寓大廈案件計 129件，均價 19.2萬元/坪，較上

季下跌，係因中古公寓交易件數增加，拉低平均單價所致。整

體而言，本季房地成交價格因標的屬性不同，呈現漲跌互見情

形。 

2. 苓雅區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 481件，較上季增加 6件， 

增加幅度為 1.26％。住宅區透天住宅案件計 37件，均價 25萬

元/坪，較上季微幅下跌，係因交易案例建物部分屋齡老舊，單

價較低所致；公寓大廈案件計 150 件，均價 16.4 萬元/坪，較

上季下跌，係因區位條件較差且屋齡較久之交易案例所致。商

業區公寓大廈案件計 197件，均價 18.8萬元/坪，較上季上漲，

係受鄰近市府及光華商圈新建大樓交易量增加所致。整體而言，

本季房地成交價格較上季微幅下跌。 

3. 鹽埕區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 52件，較上季減少 32件， 

減少幅度為 38.10％，係因本季中古公寓大廈交易件數減少所致。

住宅區公寓大廈案件計 3件，均價 5.5萬元/坪，因交易量體少，

不具代表意義。商業區公寓大廈案件計 21件，均價 15.7萬元/

坪，較上季大幅下跌，係因交易案件多為屋齡較久之低單價公

寓大廈，拉低平均單價所致。整體而言，本季房地成交價格較

上季下跌。 

4. 鼓山區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 585件，較上季減少 31 

件，減少幅度為 5.03%。住宅區公寓大廈案件計 248 件，均價

21.7萬元/坪，較上季下跌；透天住宅案件計 33件，均價 24.4
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萬元/坪，較上季大幅下跌，係因本季區位較佳高單價案件交

易較上季減少，拉低平均單價所致。商業區公寓大廈案件計 163

件，均價 24.1元/坪，與上季持平。整體而言，本季房地成交

價格較上季下跌。 

5. 前金區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 110件，較上季減少 15 

件，減少幅度為 12％。住宅區公寓大廈案件計 12件，均價 17.5

萬元/坪，較上季上漲。商業區公寓大廈案件計 66件，均價 16.7

萬元/坪，較上季大幅下跌，係因本季新成屋移轉案件比例減

少，拉低平均單價所致。整體而言，本季房地成交價格與上季

持平。 

6. 旗津區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 24件，較上季減少 16件， 

減少幅度為 40％，係因本季向政府機關承購案件較上季減少所

致。住宅區素地案件計 10 件，多為向政府機關承購或親友間

交易等特殊交易案件，價格較不具代表性。整體而言，本區成

交案例多為向政府承購買賣及親友間交易等特殊交易案件，價

格代表性低。 

7. 三民區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 858件，較上季減少 71 

件，減少幅度為 7.64％。住宅區透天住宅案件計 93 件，均價

32.3 萬元/坪，較上季大幅上漲，係因交易類型多為臨路且區

位條件較佳之透天住宅所致；公寓大廈案件計337件，均價16.7

萬元/坪，與上季價格相較持平。商業區透天住宅案件計 63件，

均價 25.8萬元/坪，較上季微幅上漲；公寓大廈案件計 212件，

均價 13.8萬元/坪，較上季微幅下跌。整體而言，本季房地成

交價格與上季相較持平。 

8. 左營區：本季對外提供查詢之買賣實價案件共計 555件，較上季減少 102 

件，減少幅度為 15.53％，係因本季住宅大樓新成屋交易件數



 4 

減少所致。住宅區透天住宅案件計 47件，均價 40.2萬元/坪，

較上季大幅上漲，係因多屬區位及臨路條件較佳成交案例所致；

公寓大廈案件計 321件，均價 19.7萬元/坪，較上季微幅上漲。

商業區公寓大廈案件計 103件，均價 19.1萬元/坪，與上季持

平。整體而言，本季房地成交價格較上季微幅上漲。 

9. 楠梓區：本季對外提供查詢之買賣實價案件共計 879件，較上季減少 49 

件，減少幅度為 5.28％。住宅區透天住宅案件計 120件，均價

17.5 萬元/坪，較上季微幅下跌；公寓大廈案件計 446 件，均

價 16.1萬元/坪，較上季大幅上漲，係因交易案件多為新建案

加計裝潢費拉高單價所致。商業區公寓大廈案件計 219件，均

價 15.5 萬元/坪，較上季下跌，係因低單價中古屋移轉所致。

整體而言，本季房地成交價格與上季相較持平。 

10. 前鎮區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 650件，與上季相同。住 

宅區公寓大廈案件計 193件，均價 18.5萬元/坪，較上季上漲；

透天住宅案件計 61 件，均價 19.2 萬元/坪，較上季下跌。商

業區公寓大廈案件計 125件，均價 24.2萬元/坪，較上季大幅

上漲，係因三多商圈新推建案交易量增，拉高平均單價所致。

整體而言，本季房地成交價格較上季上漲。 

11. 小港區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 414件，較上季增加 82 

件，增加幅度為 24.70％，係因新成屋成交比例大幅增加所致。

住宅區透天住宅案件計 67 件，均價 16.6 萬元/坪，較上季微

幅下跌；公寓大廈計 240件，均價 11.4萬元/坪，較上季大幅

上漲，係因漢民商圈、桂林地區新推建案交易量增，拉高平均

單價所致。整體而言，本季房地成交價格較上季上漲。 

12. 鳳山區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 1,213件，較上季減少 48 

件，減少幅度為 3.81％。住宅區透天住宅案件計 226件，均價
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20.7 萬元/坪，較上季微幅上漲；公寓大廈案件計 668 件，均

價 15.1萬元/坪，與上季相較下跌。商業區公寓大廈案件計 150

件，均價 16.7萬元/坪，較上季大幅上漲，係因交易案例多位

處較具商業活動氣息之地段，價格較高所致。整體而言，本季

房地成交價格因標的屬性不同呈現漲跌互見情形。 

13. 大樹區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 87件，較上季增減少 18 

件，減少幅度為 17.14％。都市土地住宅區透天住宅案件計 10

件，均價 10.8萬元/坪，較上季下跌。非都市土地透天住宅案

件計 7 件，均價 5.4 萬元/坪，較上季大幅下跌，係因交易案

例多位於市中心外圍地區，其區位及臨路條件較差所致；農牧

用地素地案件計 23 件，均價 9,389 元/坪，較上季大幅上漲，

係因交易標的區位條件較佳所致。整體而言，本季除農地成交

價格較上季上漲外，其餘房地成交價格均較上季下跌。 

14. 鳥松區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 197件，較上季減少 9件， 

減少幅度為 4.37％。都市土地住宅區素地案件計 15 件，均價

20.1 萬元/坪，較上季大幅下跌，係因本季交易案件大多位處

於住宅區邊陲裡地所致；透天住宅案件計 59件，均價 20.2萬

元/坪，較上季微幅上漲；公寓大廈案件計 66 件，均價 20.5

萬元/坪，與上季相較持平。整體而言，本季土地與房地成交

價格較上季持平。 

15. 仁武區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 466件，較上季減少 40 

件，減少幅度為 7.91％。都市土地住宅區素地案件計 55 件，

均價 22.6萬元/坪，較上季微幅上漲；透天住宅案件計 281件，

均價 21.6萬元/坪，與上季相較持平；住宅區及商業區公寓大

廈案件計 65 件，均價 16.7 萬元/坪，較上季下跌，係受新建

案大樓交易量停滯所致。整體而言，本季土地與房地成交價格
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與上季相較持平。 

16. 大社區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 120件，較上季減少 29 

件，減少幅度為 19.46％。都市土地農業區素地案件計 15件，

均價 3.4 萬元/坪，較上季大幅下跌，係因本季交易多為道路

條件較差之裡地所致；住宅區透天住宅案件計 42件，均價 17.6

萬元/坪，較上季大幅下跌，係因上季多以新建案交易為主，

本季則集中於裡地之中古屋交易所致；住宅區及商業區公寓大

廈案件計 35 件，均價 11.2 萬元/坪，較上季大幅下跌，係因

本季成交多屬低價中古大樓所致。整體而言，本季土地與房地

成交價格較上季下跌。 

17. 大寮區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 291件，較上季減少 67 

件，減少幅度為 18.72％。都市土地農業區素地案件計 53件，

均價 3.7萬元/坪，與上季相較持平。住宅區素地案件計 32件，

均價 9.8萬元/坪，較上季上漲；透天住宅案件計 97件，均價

14 萬元/坪，較上季微幅下跌；公寓大廈案件計 55 件，均價

7.9萬元/坪，較上季上漲。整體而言，本季土地價格較上季微

漲，房地因標的屬性不同呈現漲跌互見之情形。 

18. 林園區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 158件，較上季減少 16 

件，減少幅度達 9.20％。都市土地農業區素地案件計 14 件，

均價 1.9萬元/坪，較上季下跌。住宅區素地案件計 36件，均

價 4.6萬元/坪，較上季下跌；透天住宅案件計 68件，均價 11

萬元/坪，較上季下跌；公寓大廈案件計 21件，均價 5.4萬元

/坪，較上季大幅上漲，係因上季成交多屬沿海路以南區位條

件較差之案例所致。整體而言，本季土地價格較上季下跌，房

地因標的屬性不同呈現漲跌互見之情形。 

19. 岡山區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 249件，較上季減少 9件， 
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減少幅度為 3.49％。都市土地住宅區素地案件計 26 件，均價

16.9 萬元/坪，較上季大幅上漲，係因成交案件多位於自辦重

劃內條件區位較佳所致；透天住宅案件計 59件，均價 20.8萬

元/坪，較上季大幅上漲，係因成交案件多位於市中心臨路條

件較佳之新成屋所致；公寓大廈案件計 72 件，均價 10 萬元/

坪，較上季微幅上漲。非都市土地農牧用地素地案件計 12件，

均價 2 萬元/坪，較上季微幅上漲。整體而言，本季房地成交

價格較上季微幅上漲。 

20. 橋頭區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 171件，較上季增加 55 

件，增加幅度為 47.41％，係受新市鎮一期開發區新建住宅大

樓交易量增加影響所致。都市土地住宅區透天住宅案件計 25

件，均價 20.9萬元/坪，較上季上漲；公寓大廈案件計 86件，

均價 16.3萬元/坪，較上季微幅上漲。非都市土地農牧用地素

地案件計 7 件，均價 2.7 萬元/坪，較上季下跌。整體而言，

本季房地成交價格與上季相較微幅上漲。 

21. 燕巢區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 73件，較上季減少 42件， 

減少幅度為 36.52％，係因區內多處新建案趨近完銷致成交案

件大幅減少。都市土地住宅區透天住宅案件計 12件，均價 11.2

萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案件屋齡較為老舊及區

位較差所致。非都市土地透天住宅案件計 10件，均價 12.2萬

元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案件屋齡較為老舊及區位

較差所致；農牧用地素地案件計 10件，均價 8,435元/坪，較

上季大幅下跌，係因成交案件區位較差所致。整體而言，本季

房地成交價格與上季相較下跌。 

22. 永安區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 22件，較上季減少 1件， 

減少幅度為 4.35％。非都市土地透天住宅案件計 8件，均價
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7.8萬元/坪，較上季大幅上漲，係因成交案件多位於社區聚落

區位及交通條件較佳所致；農牧用地素地案件計 8件，均價 1.2

萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案件多為阿公店溪鄰近

地區地勢條件不佳所致。整體而言，本區因交易案件少，漲跌

不具代表意義。 

23. 彌陀區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 23件，較上季減少 6件， 

減少幅度為 20.69％，係因農牧用地成交案件大幅減少所致。

都市土地住宅區素地案件計 3件，均價 4.7萬元/坪，較上季

大幅下跌，係因成交案件多為地形條件不佳、權屬關係複雜所

致；農業區素地案件計 3件，均價 3.2萬元/坪，較上季大幅

上漲，係因成交案件多臨主要道路及區位條件較佳所致。整體

而言，本區因交易案件少，漲跌不具代表意義。 

24. 梓官區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 64件，較上季減少 4件， 

減少幅度為 5.88%。都市土地住宅區透天住宅案件計 10件，均

價 10.7萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案件多屬區位或

臨路條件較差所致。非都市土地透天住宅案件計 15件，均價

11萬元/坪，較上季大幅上漲，係因成交案件多屬區位及臨路

條件較佳或新成屋所致；農牧用地素地案件計 5件，均價 1.2

萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案件多屬臨路條件較差

所致。整體而言，本季房地成交價格較上季微幅下跌。 

25. 路竹區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 121件，較上季增加 12 

件，增加幅度為 11.01％。都市土地住宅區透天住宅案件計 19

件，均價 12.9萬元/坪，較上季大幅下跌，係因本季交易大多

為中古屋所致；非都市土地透天住宅案件計 14件，均價 15.4

萬元/坪，較上季上漲；農牧用地素地案件計 28件，均價 1.5

萬元/坪，與上季相較持平。整體而言，本季房地成交價格較
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上季微幅下跌。 

26. 湖內區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 76件，較上季減少 12件， 

減少幅度為 13.64％。都市土地住宅區素地案件計 12件，均價

5.9萬元/坪，較上季微幅下跌；透天住宅案件計 17件，均價

12.5萬元/坪，較上季上漲；公寓大廈案件計 10件，均價 6.4

萬元/坪，較上季大幅上漲，係因本期成交案件多筆附加家電

設備所致。整體而言，本季房地成交價格較上季上漲。 

27. 阿蓮區：本季對外提供查詢之案件計 61件，較上季減少 10件，減少幅 

度為 14.08％。都市土地住宅區素地案件計 7件，均價 7.3萬

元/坪，較上季大幅下跌，係因本季成交案件區位條件較差所

致。非都市土地透天住宅案件計 14件，均價 10.6萬元/坪，

較上季大幅上漲，係因新建透天住宅移轉致單價提高所致；農

牧用地素地案件計 18件，均價 1.1萬元/坪，較上季微幅下跌。

整體而言，本季房地成交價格較上季微幅下跌。 

28. 茄萣區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 69件，較上季增加 25件， 

增加幅度為 56.82％，係因本季新建案成交案件增加所致。都

市土地商業區素地案件計 8件，均價 7.2萬元/坪，較上季大

幅上漲，係因交易案件區位條件較佳所致。住宅區素地案件計

19件，均價 5.8萬元/坪，較上季上漲；透天住宅案件計 34件，

均價 11.3萬元/坪，較上季大幅上漲，係因本季新成屋交易數

量增加所致。整體而言，本季房地成交價格較上季上漲。 

29. 田寮區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 40件，較上季增加 11件， 

增加幅度為 37.93％，係因本季農牧用地交易量增加所致。非

都市土地農牧用地素地案件計 29件，均價 2,809元/坪，較上

季大幅下跌，係因成交案例大多為區位條件較差之農地所致；

建築用地案件共計 3件，均價 1萬元/坪。本區因受限於山區
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特殊地形影響，交易量少且案例區位分散地價差異頗大，其價

格不具代表意義。 

30. 旗山區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 116件，較上季減少 29 

件，減少幅度為 20.00％，係協議價購案件減少所致。都市土

地住宅區透天住宅案件計 10件，均價 10.6萬元/坪，較上季

大幅上漲，係部分交易區位條件或臨街情形較佳所致。非都市

土地農牧用地素地案件計 34件，均價 4,204元/坪，較上季大

幅下跌，係部分交易位處山區，其區位條件較差所致；建築用

地透天住宅案件計 20件，均價 8.1萬元/坪，較上季大幅下跌，

係成交價格較高之新建案交易減少所致。整體而言，本季房地

成交價格因標的屬性不同，呈現漲跌互見情形。   

31. 內門區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 46件，較上季增加 16件， 

增加幅度為53.33％，係因臺3線周圍農地交易增加影響所致。

非都市土地農牧用地素地案件計 35件，均價 1,707元/坪，較

上季上漲，係受交易標的集中於區位條件較佳農地影響所致。

整體而言，本季房地成交價格較上季上漲。 

32. 杉林區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 34件，較上季減少 11件， 

減少幅度為 24.44％，係因農地交易減少所致。非都市土地建

築用地案件計 8件，均價 1.6萬元/坪，較上季大幅下跌，係

因交易案例區位條件較差所致；農牧用地素地案件計 22件，

均價 2,291元/坪，較上季下跌。整體而言，本季房地成交價

格較上季大幅下跌。 

33. 甲仙區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 17件，較上季增加 9件， 

增加幅度為 52.94％，係因本區都市地區房地成交案例增加影

響所致。都市土地住宅區素地案件計 2件，均價 2.9萬元/坪。

非都市土地農牧用地素地案件計 5件，均價 1,948元/坪，較
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上季大幅下跌，係因多筆交易位處山坡地保育區，成交價格較

低所致。整體而言，本季房地成交價格因標的屬性不同，呈現

漲跌互見情形。 

34. 那瑪夏區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 4件，較上季減少 4件， 

因交易量體少，不具代表意義。 

35. 美濃區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 115件，較上季增加 14 

件，增加幅度為 13.86％。都市土地住宅區透天住宅案件計 22

件，均價 13.6萬元/坪，較上季大幅上漲，係因成交案例多為

新建案且區位條件較佳所致。非都市土地建築用地素地案件計

10件，均價 1萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案件多位

於市中心外圍，區位條件較差土地所致；農牧用地素地案件計

56件，均價 7,725元/坪，較上季大幅上漲，係因成交案例多

為條件較佳土地所致。整體而言，本季房地成交價格因標的屬

性不同，呈現漲跌互見情形。 

36. 六龜區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 25件，較上季增加 3件， 

增加幅度為 13.64％。非都市土地建築用地素地案件計 5件，

均價 1.8萬元/坪；農牧用地案素地件計 13件，均價 2,622元

/坪，較上季下跌，係因成交多位於價格較低之裡地所致。整

體而言，本季土地成交價格因標的屬性不同，呈現漲跌互見情

形。 

37. 茂林區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 4件，較上季增加 2件， 

交易集中於多納及得波那地區，因交易量體少，不具代表意

義。 

38. 桃源區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 5件，較上季增加 3件， 

交易集中於建山及寶山地區，因交易量體少，不具代表意義。 

 


