
 1 

高雄市 106 年第 3季地價動態 

撰寫人：高雄市政府地政局林益谷 

本季對外提供查詢之買賣實價案件計 9,127 件，較上季減少 344 件，

減少幅度為 3.63％，與去年同期(105 年第 3 季)相較增加 1,058 件，增加

幅度為 13.11％。本季交易量與上季相較微幅下降，不動產交易市場仍呈持

續觀望，惟移轉件數則較去年同期增加，顯示交易市場已有漸趨回穩現象。

全市案件中，屬都市土地案件計 8,343 件佔總件數 91.41％，其中住宅區案

件計 5,585 件佔 66.94%、商業區案件計 2,022 件佔 24.24%；另屬非都市土

地件數計 784 件佔總件數 8.59％，其中農牧用地案件計 384 件佔 48.98%、

建築用地案件計 328 件佔 41.84%。 

經排除特殊交易案件後統計分析結果，都市土地住宅區及商業區部分，

新成屋(5 年以內）透天住宅均價 20.8 萬元/坪，與上季相較微幅上漲，新

成屋大廈均價 22 萬元/坪，與上季相較持平，中古屋（5年以上）透天住宅

均價 18.6 萬元/坪，與上季相較持平，中古屋公寓大廈均價 13.7 萬元/坪，

與上季相較持平；非都市土地農牧用地均價 7,715 元/坪，與上季相較呈現 

上漲，建築用地透天住宅均價 12.1 萬元/坪，與上季相較持平。 

整體而言，本季都市地區除新成屋透天住宅與上季相較呈現微幅上漲

外，新成屋大廈、中古屋透天住宅及中古屋公寓大廈成交價格，與上季相

較均呈現持平情形。由於受整體經濟環境仍趨保守，致成交量能微幅下降，

成交價格亦呈現平穩態勢。此外，非都市土地農牧用地與上季相較呈現上

漲，係因本季案件多鄰近聚落、區位條件較佳所致。茲將本市各行政區不

動產成交動態概述如下： 
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1. 新興區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計216件，較上季增加45件， 

增加幅度為 26.32％，係因買方需求增強，住宅移轉件數增加所

致。商業區透天住宅案件計 22 件，均價 29.3 萬元/坪，較上季

微幅上漲，係因交易案例多位於主要或次要道路所致；公寓大廈

案件計 147 件，均價 20.5 萬元/坪，較上季上漲，係因新成屋移

轉件數增加，致平均單價拉高。整體而言，本季房地成交價格較

上季微幅上漲。 

2. 苓雅區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計475件，較上季減少55件， 

減少幅度為 10.38％。住宅區透天住宅案件計 56 件，均價 25.9

萬元/坪，較上季微幅下跌，係因成交案例多為巷弄內中古屋，

區位條件較差所致；公寓大廈案件計 148 件，均價 17.8 萬元/

坪，亦較上季下跌，係因本季文化中心鄰近地區較高單價住宅大

樓交易量減少，致平均單價降低。商業區公寓大廈案件計158件，

均價 17.6 萬元/坪，較上季微幅下跌，係因部分新建案銷售量趨

緩所致。整體而言，本季房地成交價格較上季微幅下跌。  

3. 鹽埕區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 84 件，較上季增加 16 件， 

增加幅度為 23.53％，係因本季捷運站週邊中古住宅大樓交易件

數增加所致。住宅區公寓大廈案件計 7件，均價 8.3 萬元/坪，

較上季大幅下跌，主要係因交易案件多為屋齡較久之低單價公寓

大廈，拉低平均單價所致。商業區公寓大廈案件計 32 件，均價

20.4 元/坪，與上季相較持平。整體而言，本季房地成交價格較

上季微幅下跌。 

4. 鼓山區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計616件，較上季減少64件， 

減少幅度為 9.41%。住宅區公寓大廈案件計 307 件，均價 24 萬

元/坪，較上季上漲；透天住宅案件計 27 件，均價 28.9 萬元/

坪，較上季大幅上漲，主要係因交易案件多為區位較佳高單價案
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件，拉高平均單價所致。商業區公寓大廈案件計 221 件，均價

24.3 元/坪，較上季上漲。整體而言，本季房地成交價格較上季

微幅上漲。 

5. 前金區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計125件，較上季減少25件， 

減少幅度為 16.67％，係因本季住宅大樓新成屋交易件數減少所

致。住宅區公寓大廈案件計 9件，均價 16.5 元/坪，較上季大幅

上漲，主要因本期樣本數少及成交案件區位佳，拉高平均單價所

致。商業區公寓大廈案件計 85 件，均價 18.6 萬元/坪，與上季

相較持平。整體而言，本季房地成交價格與上季相較持平。 

6. 旗津區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 40 件，較上季減少 10 件， 

減少幅度為 20％，係因本季向政府機關承購案件較上季減少所

致。住宅區素地案件計 28 件，多為向政府機關承購或親友間交

易等特殊交易案件，價格較不具代表性。整體而言，本區成交案

例多為向政府承購買賣及親友間交易等特殊交易案件，價格代表

性低。 

7. 三民區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計929件，較上季減少49件， 

減少幅度為 5.0％。住宅區透天住宅案件計 106 件，均價 22.5

萬元/坪，較上季大幅下跌，係因交易類型多為非臨路區位條件

較差之中古透天住宅所致；公寓大廈案件計 383 件，均價 16.8

萬元/坪，較上季微幅上漲。商業區透天住宅案件計 39 件，均價

24.9 萬元/坪，較上季上漲，係因交易類型多為商業效益較高且

臨路條件較優之店面所致；公寓大廈案件計 241 件，均價 14.5

萬元/坪，與上季相較持平。整體而言，本季房地成交價格與上

季相較持平。 

8. 左營區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 657 件，較上季增加 8件， 

增加幅度為 1.23％。住宅區透天住宅案件計 48 件，均價 26.2
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萬元/坪，較上季微幅下跌；公寓大廈案件計 388 件，均價 19.4

萬元/坪，較上季微幅上漲。商業區公寓大廈案件計 130 件，均

價 19.1 萬元/坪，較上季微幅下跌。整體而言，本季房地成交價

格與上季微幅下跌。 

9. 楠梓區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計928件，較上季減少11件， 

減少幅度為 1.17％。住宅區透天住宅案件計 142 件，均價 18.1

萬元/坪，較上季微幅下跌；公寓大廈案件計 455 件，均價 14.1

萬元/坪，較上季微幅下跌。商業區公寓大廈案件計 234 件，均

價 16.5 萬元/坪，與上季相較持平。整體而言，本季房地成交價

格較上季微幅下跌。 

10. 前鎮區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計650件，較上季增加3件， 

增加幅度為 0.46％。住宅區公寓大廈案件計 162 件，均價 17.0

萬元/坪，較上季上漲；透天住宅案件計 66 件，均價 20.9 萬元/

坪，較上季微幅上漲。商業區公寓大廈案件計 84 件，均價 16.2

萬元/坪，較上季下跌；透天住宅案件計 9件，均價 21.7 萬元/

坪，較上季大幅上漲，係因本季成交案件多為區位及臨路條件較

佳之中古透天所致。整體而言，本季房地成交價格較上季上漲。 

11. 小港區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 332 件，較上季減少 48 

件，減少幅度為 12.63％。住宅區透天住宅案件計 81 件，均價

16.9 萬元/坪，較上季上漲；公寓大廈計 172 件，均價 9.6 萬元

/坪，較上季大幅下跌，係因本季成交案例大多為中古大樓所致。

整體而言，本季房地成交價格較上季下跌。 

12. 鳳山區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 1,261 件，較上季增加 5 

件，增加幅度為 0.40％。住宅區透天住宅案件計 207 件，均價

20.4 萬元/坪，較上季微幅上漲；公寓大樓案件 797 件，均價 16.0

萬元/坪，與上季相較持平。商業區公寓大樓計 74 件，均價 15.1



 5 

元/坪，較上季下跌。整體而言，本季房地成交價格因標的屬性

不同呈現漲跌互見情形。 

13. 大樹區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 105 件，較上季增加 15 

件，增加幅度為 16.67％，係因本季多為政府機關承購及親友間

之交易案件。都市土地透天住宅成交件數 11 件，均價 11.6 萬元

/坪，較上季下跌。非都市土地透天住宅買賣件數計 13 件，均價

16.0 萬元/坪，較上季上漲；農牧用地案件計 20 件，均價 6,844

元/坪，較上季下跌。整體而言，本季非都市土地透天住宅成交

價格較上季上漲，其餘房地成交價格較上季下跌。 

14. 鳥松區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 206 件，較上季增加 45 

件，增加幅度為 27.95％，係因本季大樓移轉案件增加。都市土

地農業區素地案件計 27 件，均價 5.7 萬元/坪，較上季地價為持

平；住宅區透天住宅案件計 48 件，均價 19.7 萬元/坪，較上季

下跌，主要本季多為中古屋移轉且區位條件較差所致；住宅區公

寓大廈案件計 75 件，均價 20.6 萬元/坪，較上季大幅上漲，係

因毗鄰三民區新建大樓成交案件增加所致。整體而言，本季房地

成交價格與上季相較持平。 

15. 仁武區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 506 件，較上季增加 63 

件，增加幅度為 14.22％。都市土地住宅區素地案件計 44 件，

均價 22.3 萬元/坪，較上季大幅上漲，係受重劃區土地交易熱絡

所致；透天住宅買賣實價案件計 249 件，均價 21.4 萬元/坪，較

上季上漲；住宅區及商業區公寓大廈案件計 136 件，均價 17.8

萬元/坪，較上季上漲。整體而言，本季土地與房地成交價格較

上季上漲。 

16. 大社區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 149 件，較上季減少 28 

件，減少幅度為 15.82％。都市土地住宅區素地案件計 25 件，
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均價 12 萬元/坪，較上季下跌；透天住宅案件計 34 件，均價 19.6

萬元/坪，較上季大幅上漲，係因成交案例多為新建案推升成交

單價所致；住宅區及商業區公寓大廈案件計 37 件，均價 13.1 萬

元/坪，較上季大幅下跌，係本季案例多為中古大樓成交價格較

低。整體而言，本季土地成交價格較上季下跌，房地成交價格與

上季相較持平。 

17. 大寮區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計358件，較上季減少3件， 

減少幅度為 0.8％。都市土地住宅區素地案件計 39 件，均價 9.2

萬元/坪，較上季大幅下跌，係因本季多屬裡地條件較差之交易

案例所致；農業區素地案件計 75 件，均價 3.7 萬元/坪，較上季

上漲；住宅區透天住宅案件計 118 件，均價 14.3 萬元/坪，較上

季微幅上漲；公寓大廈案件計 67 件，均價 7.5 萬元/坪，較上季

微幅上漲。整體而言，本季房地價格較上季上漲，土地因標的屬

性不同呈現漲跌互見。 

18. 林園區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 174 件，較上季減少 26 

件，減少幅度達 13％，係受本季新成屋交易量縮影響。都市土

地住宅區素地案件計30件，均價5.0萬元/坪，較上季大幅上漲，

係因本季多為區位佳及主要道路旁之交易案例所致；農業區素地

案件計 17 件，均價 2.1 萬元/坪，較上季微幅上漲；住宅區透天

住宅案件計 59 件，均價 11.8 萬元/坪，較上季下跌；公寓大廈

案件計 14 件，均價 4.7 萬元/坪，較上季大幅下跌，係因本季多

屬沿海路以南條件較差之案例所致。整體而言，本季土地價格較

上季上漲，房地價格較上季下跌。 

19. 岡山區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 258 件，較上季減少 39 

件，減少幅度為 13.13％。都市土地住宅區素地案件計 40 件，

均價 14.8 萬元/坪，較上季大幅下跌，係因本季成交案件多為市
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中心外圍區域環境較差土地所致；透天住宅案件計 70 件，均價

18.1 萬元/坪，較上季微幅上漲；公寓大廈案件計 47 件，均價

9.6 萬元/坪，較上季微幅上漲。非都市土地農牧用地素地案件

計 14 件，均價 1.9 萬元/坪，較上季微幅下跌。整體而言，本季

房地成交價格與上季相較持平。  

20. 橋頭區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 116 件，較上季減少 24 

件，減少幅度為 17.14％。都市土地住宅區透天住宅案件計 39

件，均價 19.1 萬元/坪，較上季下跌；公寓大廈案件計 24 件，

均價 15.9 萬元/坪，較上季微幅下跌。非都市土地農牧用地素地

案件計 9 件，均價 2.8 萬元/坪，較上季上漲。整體而言，本季

房地成交價格與上季相較持平。 

21. 燕巢區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 115 件，較上季增加 35 

件，增加幅度為 43.75％，係因義大醫院鄰近地區新推建案交易

熱絡所致。都市土地住宅區透天住宅案件計 22 件，均價 15.1 萬

元/坪，較上季上漲。非都市土地透天住宅案件計 23 件，均價

17.6 萬元/坪，較上季上漲；農牧用地素地案件計 23 件，均價

1.1 萬元/坪，較上季上漲。整體而言，本季房地成交案件多集

中於市中心及義大醫院鄰近地區新成屋或條件較佳之中古屋案

例，成交價格與上季相較，因標的屬性差異，漲跌不具代表意義。 

22. 永安區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 23 件，較上季增加 4件， 

增加幅度為 21.05％，係因永安工業區西側透天住宅成交數量增

加所致。非都市土地透天住宅案件計 8件，均價 6.3 萬元/坪，

較上季大幅下跌，係因成交案件多為區位及交通條件較差之零星

建築用地所致；農牧用地素地案件計 8件，均價 1.4 萬元/坪，

較上季上漲。整體而言，本區因交易案件少，漲跌不具代表意義。 

23. 彌陀區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 29 件，較上季增加 8件， 
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增加幅度為 38.09％，係因市中心外圍地區住宅區土地及農牧用

地成交案件增加所致。都市土地住宅區素地案件計 6件，均價

6.4 萬元/坪，因上季無成交案例，不予比較漲跌幅。非都市土

地農牧用地素地案件計 9件，均價 1.1 萬元/坪，較上季上漲。

整體而言，本區因交易案件少，漲跌不具代表意義。 

24. 梓官區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 68 件，較上季減少 8件， 

減少幅度為 10.53%。都市土地住宅區透天住宅案件計 14 件，均

價 12.5 萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案例多為市中心外

圍臨路條件較差案例所致。非都市土地透天住宅案件計 17 件，

均價 7.7 萬元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案例多為屋齡較

久之中古屋所致；農牧用地素地案件計 10 件，均價 1.9 萬元/

坪，較上季大幅上漲，係因成交案例多為臨路條件較佳土地所致。

整體而言，本季房地成交價格較上季下跌。 

25. 路竹區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 109 件，較上季減少 29 

件，減少幅度為 21.01％，係受住宅區透天住宅移轉件數縮減所

致。都市土地住宅區透天住宅案件計 16 件，均價 14.9 萬元/坪，

與上季相較持平。非都市土地透天住宅案件計 14 件，均價 14.4

萬元/坪，較上季下跌；農牧用地素地案件計 31 件，均價 1.5 萬

元/坪，較上季大幅上漲，係成交案例大多於臨路條件較佳之農

地所致。整體而言，本季房地成交價格與上季相較持平。 

26. 湖內區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計88件，較上季減少62件， 

減少幅度為 41.33％，係因新建案大多於上季已完成交易之故。

都市土地住宅區素地案件計 10 件，均價 6.2 萬元/坪，較上季上

漲；透天住宅案件計 26 件，均價 11.4 萬元/坪，較上季下跌；

農業區素地案件計 7件，均價 1.0 萬元/坪，與上季持平。整體

而言，本季房地成交價格與上季相較持平。 
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27. 阿蓮區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計71件，較上季減少20件， 

減少幅度為 21.98％，係因非都市土地農業用地及建築用地交易

量減少。都市土地住宅區素地案件計 15 件，均價 13.3 萬元/坪，

較上季上漲；透天住宅案件計 11 件，均價 13 萬元/坪，較上季

微幅下跌。非都市土地農牧用地素地案件計 22 件，均價 1.2 萬

元/坪，與上季持平。整體而言，本季成交價格較上季微幅上漲。 

28. 茄萣區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 44 件，較上季減少 106 

件，減少幅度為70.67％，係受上季大量協議價購案件移轉所致。

都市土地住宅區素地案件計 13 件，均價 5.5 萬元/坪，較上季微

幅下跌；透天住宅案件計 13 件，均價 8.8 萬元/坪，較上季微幅

下跌；商業區素地案件計 3 件，均價 4.7 萬元/坪。整體而言，

本季土地及房地成交價格較上季微幅下跌。 

29. 田寮區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計29件，較上季增加11件， 

增加幅度為 61.11％，係因非都市土地建地及農業用地交易量增

加所致。非都市土地農牧用地素地案件計 20 件，均價 3,131 元/

坪，較上季大幅上漲，係因成交案例大多位於臨路條件較佳之農

地所致；建築用地素地買賣案件共計 8 件，均價 1.6 萬元/坪。

整體而言，本區因受限於山區特殊地形影響，交易量少且案例區

位分散地價差異頗大，其均價較不具代表意義。 

30. 旗山區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 145 件，較上季增加 33 

件，增加幅度為 29.46％，係因其中 33 件為協議價購案件。都

市土地透天住宅案件計 10 件，均價 8.6 萬元/坪，較上季大幅下

跌，係因部分交易屋齡老舊或區位條件稍差所致。非都市土地農

牧用地素地案件計 64 件，均價 6,500 元/坪，較上季大幅上漲，

係受區位條件較佳農地及多筆協議價購價格較高之案件影響所

致；透天住宅案件計 30 件，均價 9.5 萬元/坪，較上季上漲，係
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受道路條件較佳之新建案交易影響所致。整體而言，本季房地成

交價格因標的屬性不同，呈現漲跌互見情形。 

31. 內門區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 30 件，較上季減少 2件， 

減少幅度為 6.25％。非都市土地建築用地素地案件計 2件，因

交易量體少，不具代表意義；農牧用地素地買賣實價案件計 28

件，均價 1,585 元/坪，較上季大幅下跌，係受交易標的集中於

山坡地保育區為較低價之農地影響所致。整體而言，本季房地成

交價格較上季大幅下跌。 

32. 杉林區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計45件，較上季減少13件， 

減少幅度為 22.41％，係受較低價農地移轉案件數量縮減所致。

非都市土地建築用地素地案件計 6件，均價 2.0 萬元/坪，較上

季大幅上漲，係因成交案件多鄰近主要道路旁，區位及交通條件

較佳所致；農牧用地素地案件計 35 件，均價 2,468 元/坪，較上

季大幅上漲，係因交易案例多為區位較佳農地所致。整體而言，

本季房地成交價格較上季大幅上漲。 

33. 甲仙區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 8件，較上季減少 8件， 

減少幅度為 50％，係因本區都市地區房地成交案例減少影響。

都市土地住宅區素地案件計 2件，均價 3.5 萬元/坪。非都市土

地農牧用地素地案件計 5件，均價 2,527 元/坪，較上季大幅下

跌，係因多筆交易位處較低價之山坡地保育區，致成交價格較低。

整體而言，本季房地成交價格因標的屬性不同，呈現漲跌互見情

形。 

34. 那瑪夏區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計8件，較上季增加1件， 

增加幅度為 14.29%。非都市土地建築用地素地案件計 1件，因

交易量體少，不具代表意義；農牧用地素地案件計 7件，均價

770 元/坪，較上季大幅上漲，係因幾筆成交案件位於達卡努瓦
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地區接近台 29 線道路旁，地勢及交通條件較佳所致。整體而言，

本季成交價格與上季相較呈大幅上漲情形。 

35. 美濃區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 101 件，較上季增加 10 

件，增加幅度為 10.99％，係因都市土地住宅區透天住宅及非都

市土地建築用地成交件數增加所致。都市土地住宅區透天住宅案

件計 19 件，均價 12.1 萬元/坪，較上季大幅下跌，係因交易案

例區位條件較差而價格較低所致。非都市土地建築用地素地案件

計 21 件，均價 1.8 萬元/坪，與上季持平；農牧用地素地案件計

41 件，均價 6,547 元/坪，較上季大幅下跌，係因成交案例臨路

條件較差所致。整體而言，本季房地成交價格較上季大幅下跌。 

36. 六龜區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計22件，較上季減少14件， 

減少幅度為 38.89％，係因上期協議價購案件較多所致。非都市

土地透天住宅案件計 5件，均價 7.3 萬元/坪，較上季上漲；農

牧用地素地案件計 13 件，均價 2,781 元/坪，較上季大幅下跌，

係因成交多位於價格較低之裡地案例所致。整體而言，本季房地

成交價格因標的屬性不同呈現漲跌互見情形。 

37. 茂林區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 2件，較上季增加 1件， 

因交易量體少，不具代表意義。 

38. 桃源區：本季對外提供查詢之買賣實價案件計 2件，較上季減少 5件， 

減少幅度為 71.43％，係因上季協議價購及親友間交易案件較多

所致。本季因交易量體少，不具代表意義。梅山段以北仍尚未通

車。整體而言，一般成交案樣本數少，交易行情仍需觀察。 


